Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, Ljerke Sram 2 i 4, koje zastupa Predstavnik suvlasnika Budimir Ivan,
o: YMeozL2 1520

i

“B M D" d.o.o. iz Sesveta, Dobrodolska cesta. 13a, OIB 79273112873 kojeg zastupa direktorica Blagica
Bosnjak,

zakljucuju sljededi

Ugovor
o upravljanju stambenom zgradom

Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade Ljerke Sram 2 i 4, u Zagrebu, sagradene na k.Cestici broj
2883/4 k.o. Trnje povjerili posao upravljanja zgradom trgovackom drudtvu “B M D” d.0.c iz Sesveta,
Dobrodolska ¢.13 a (u daljnjem tekstu Upravitelj).

| Obveze i ovlastenja upravitelja i suvlasnika
Clanak 2.

Suvlasnici ovim ugovorom ovlaséuju Upravitelja da u ime i za raun suvlasnika ove zgrade obavlja poslove
u skladu sa Zakonom o viasnistvu i drugim stvarnim pravima i u skladu sa Meduvlasni¢kim ugovorom.
Opseg i vrstu radova redovitog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade suvlasnici utvrduju
godiSnjim programom koji predlaZe upravitelj.

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje:

e utvrditi suvlasnicki dio i visinu doprinosa svakog suvlasnika,

e organizirati redovno odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

e po potrebi uzimati kredite ili na neki drugi nacin pribaviti potrebna sredstva za potrebe zgrade,
ako sredstva zajednitke pricuve nisu dovoljna, a uz suglasnost suvlasnika,

e dostavljati suvlasnicima uplatnice za doprinos za zajednicku pricuvu zgrade,

o voditi za zgradu aZurno knjigovodstvo,

e udogovoru sa suvlasnicima utuZiti neplatise koji kasne s placanjem uplate za zajednicku pri¢uvu,

e izraditi godidnji program rada i dati ga na usvajanje suvlasnicima najkasnije mjesec dana prije
stupanja na snagu (1. sijeCnja), a po potrebi i za visegodisnje razdoblje,

e organizirati hitne popravke za siu¢aj propustanja u kanalizacijskom i vodovodnom sustavu zgrade

e organizirati nuZne popravke kada zbog oStecenja zajednickih dijelova i uredaja nekretnine postoji
opasnost za Zivot i zdravlje ljudi, odnosno kada je isto potrebno po naredbama inspekcijskih
sfuzbi,

s zastupati suvlasnike preko odabranog odvijetnika pred sudom i1 drugim driavnim tijelima u
postupcima radi naplate neplacene pricuve,

s dostavijati izvjedtaj o radu za prethodnu godinu do 01. svibnja tekuce godine,

= osigurati zajednicke dijelove i uredaje zgrade od rizika,

e sastaviti primopredajni zapisnik o stanju zgrade.

Clanak 4.

Upravitelj se ovla&éuje otvoriti poseban raun zajednicke pricuve za zgradu.



Tro8ak i nagradu odvjetniku koji zastupa suvlasnike u sudskim i drugim postupcima, te svi troskovi koji su
uz to vezani terete sredstva zajednicke pricuve. U slucaju uspjeha u sporu, naknade i ostale pristojbe kao i
eventualne pripadajuce kamate vracaju se u sredstva zajednicke pri¢uve.

Il Zavrsne odredbe
Clanak 12.

Za Stetu nastalu zbog neizvrienja obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po Zakonu o
obveznim odnosima.

Clanak 13.
Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obaviti painjom dobrog gospodara.
€lanak 14.

Ovaj Ugovor se zaklju€uje na neodredeno vrijeme. Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja ovlastenih
predstavnika obiju strana.

Svaka ugovorna strana moze odustati od Ugovora uz tromjesecni otkazni rok koji pocinje teci prvog dana
sliedeceg mjeseca od dostave otkaza Ugovora drugoj ugovornoj strani.

Suvlasnici imaju pravo na davanje otkaza samo ukoliko nemaju dugovanja prema Upravitelju, te ukoliko
nemaju obveza po kreditu u kojem je Upravitelj bio jamac i ako su podmirene sve financijske obveze.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor je sastavljen u tri primjerka, od kojih jedan primjerak za Predstavnika suvlasnika, jedan
primjerak za Upravitelja i jedan za otvaranje Ziro racuna.

Clanak 16.

Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje.

Clanak 17.

Ugovorne strane suglasne su sve eventualne sporove rjeSavati dogovorno, a u sluaju da ne uspiju
utvrduje se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.
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